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UN PROJET - TROIS HORIZONS

2025 - EN HERITAGE
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UN PROJET - TROIS HORIZONS
2024 - PENDANT LES JEUX




15 600 Athletes et
accompagnants

=4 (Vshioa Screanng Srea)

Des espaces pour les
délégations en RDC

= = s B L O R = Des athlétes hébergés
L o A dansdes T1,T2, T3, T4,
T5

Mais aussi des bureaux,
hotels et résidences
utilisés
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UN PROJET - TROIS HORIZONS

2030 /2035 - VITRINE DE
NOS SAVOIR-FAIRE







100 % TOITURES ACTIVES : ENERGIE, BIODIVERSITE, EAUX PLUVIALES, USAGES...
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1 100 % DES OBJECTIFS MESURABLES ET MESURES
= DONNANT LIEU A UN RETOUR D'’EXPERIENCE




QUELQUES BATIMENTS
« CIMES »
A LA POINTE DE
L'INNOVATION
FRANCAISE




Et maintenant, ...




Dans la ZAC
Village Olympique

o e

ALLOTISSEMENT DE LA COMMERCIALISATION

:~ SN0 iE L » | et Paralympique
Dans la ZAC " ' | ' : )
Ecoquartier fluvial | -~
(lle-Saint-Denis) | UNIVERSEINE
SECTEURS A &B:
46 800 m%SDP 108 990 m? SDP

SECTEURD:
48 250 m? SDP

SECTEURE:
52 420 m?SDP
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SECTEURD:
48 250 m? SDP

Logements familiaux :
26 300 m? SDP dont 25%

de logements sociaux

Logements spécifiques :
6 000 m? SDP dont 25%
de logements sociaux

Espaces tertiaires :
8 600 m?SDP

Résidence hoteliere :
4 500 m%2SDP

Commerces:
100 m2 SDP

Autres volumes :
2750 m2SDP

% |SECTEURE:
| 52420m2sppP

Logements familiaux :
35880 m? SDP dont 25%

de logements sociaux

< 3

INT-DENIS

Espaces tertiaires :
13 000 m? SDP

a8l Commerces:
1000 m? SDP

— Equipements publics:
b 450 m? SDP

; ] Autres volumes :
2090 m?2SDP

i

5 :"“ ~. 1 | [
G e g —

5 CEasePessn

£/ _l‘|- 120 (= ;ﬁ
/i, o= F:



CALENDRIER DU PROJET

RESTITUTIONS
aux opérateurs
Lancement de la
commercialisation 1¢* Novembre 2024
DEMARRAGE DES résarves lovées
Choix des opérateurs TRAVAUX
1°"s occupants
. 1er Mars 2024
- Debut 2021 définitifs
Dépots des
PC
1" semestre 2025
PC
oTtenus
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
| J | 1 J
I | |
Achat des
terrains PERIODE DE TRAVAUX UTILISATION TRAVAUX

Paris 2024 de
réversibilité



GRANDS PRINCIPES
POUR LE MONTAGE




1
CHARGE FONCIERE CIBLE FIXEE
DANS LA CONSULTATION

2

ANNULATION DE L'IMPACT
OLYMPIQUE PAR UN
REGIME INDEMNITAIRE

3
RACHAT EN VEFA DES
LOGEMENTS SOCIAUX

A UN PRIX FIXE

A
PRODUITS DE SORTIE FIXES
AB INITIO AVEC CLAUSE DE

RENDEZ-VOUS EN 2024



1- CHARGE FONCIERE FIXEE
DANS LA CONSULTATION

CHARGE FONCIERE CIBLE

Secteur D:
34,1 M€ HT (valeur 2019) indexé TPO1

Secteur E :
41,5 M€ HT (valeur 2019) indexé TPO1




2 - ANNULATION DE L'IMPACT OLYMPIQUE
PAR UN REGIME INDEMNITAIRE

LA SOLIDEO PREND EN CHARGE :

«  UNE INDEMNITE FORFAITAIRE
D'IMMOBILISATION

DU CAPITAL INVESTI - FIXEES

- UNE INDEMNITE FORFAITAIRE LIEE AUX FORFAITAIREMENT

TRAVAUX )
DE REVERSIBILITE -
PARIS 2024 PRENDRA EN CHARGE : } AU REEL EN 2024

« LES CcoOUTS DE DEGRADATION




2 - ANNULATION DE L'IMPACT OLYMPIQUE
PAR UN REGIME INDEMNITAIRE
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2 - ANNULATION DE L'IMPACT OLYMPIQUE
PAR UN REGIME INDEMNITAIRE

A) INDEMNISATION D'IMMOBILISATION DU CAPITAL INVESTI
_ Indemnisation forfaitaire du capital investi

Bureaux 185,2€ / m2 (HT valeur 2024)

231,6 € / m2 (HT valeur 2024)
familiaux

127.4 € / m2 (HT valeur 2024)
programmes

~ « GOLDEN HELLO » FIN 2020
secteur D:3792 636 €
soit 40% de l'indemnité totale

VERSEMENT EN DEUX FOIS : secteur E : 4120 414 €HT

soit 37% de l'indemnité totale

RELIQUAT : 1R MARS 2024




2 - ANNULATION DE L'IMPACT OLYMPIQUE
PAR UN REGIME INDEMNITAIRE

B) INDEMNITE DE REVERSIBILITE

[ | colttravaux + frais connexes = colits total

Bureaux 546 € / m2 (HT valeur 2019)

303,2 €/ m2 (HT valeur 2019)
familiaux

Autres (0]

programmes

INDEMNITE FORFAITAIRE VERSEE EN TROIS FOIS.




2 - ANNULATION DE L'IMPACT OLYMPIQUE
PAR UN REGIME INDEMNITAIRE

EII'h_H : RRNRRINN
Ay
iR =
- s
ﬂn EE E,—H

R+14 | JEUX OLYMPIQUES

o i
b e .

[T L

{7 Nl

'_- RSN "[

A | HERITAGE R+14 | HERITAGE




3 - RACHAT EN VEFA DES
LOGEMENTS SOCIAUX
A UN PRIX FIXE

«  PRIX FIXE DANS LA CONSULTATION : 2 987 € HT/M2 SHAB
(valeur 2019) PARKING INCLUS



4- PRODUITS DE SORTIE FIXES
AD INITIO AVEC CLAUSE DE
RENDEZ-VOUS EN 2024

L’OPERAT'EUR PROPOSERA UNE REPARTITION
DES DIFFERENTS PRODUITS IMMOBILIERS
(LOCATIFS, ACCESSIONS, AUTRES).
CONTRACTUALISATION FIN 2019

CLAUSE DE RENDEZ-VOUS EN 2024

5-PAS D'ENCADREMENT DES PRIX DE SORTIE
SUR SAINT-OUEN-SUR-SEINE




QUELQUES SINGULARITES JURIDIQUES

« CLASSEMENT DU VILLAGE EN OPERATION D’'INTERET NATIONAL

- PERMIS A DOUBLE DETENTE fi i h r lli"m
ot ot | e
. UNE SEULE INSTANCE DE JUGEMENT ADMINISTRATIF P b i e Ii!lhib

Jile | il sl

4R l
+ ASPECTS FISCAUX ET ASSURANTIELS ) bk 1) et
EN COURS D'EXAMEN NECESSITANT PO | l 01 0
DES MODIFICATIONS REGLEMENTAIRES ll LUl ...mH 'J

L]

- PROCEDURE D’EXPROPRIATION D’EXTREME URGENCE



UNE CONSULTATION EXCEPTIONNELLE

5 DECEMBRE 12 MARS 30 AVRIL
2018 2019 2019
Information des Lancement Choix des

professionnels appel 3

gﬁ £I|r|\r/|'|m obilier candidatures

au MIPIM

e

DOSSIER DE
COMMERCIALISATION
PHASE CANDIDATURE

candidats admis
aremettre une
offre

PHASE OFFRE
2A3
CANDIDATS
RETENUS PAR
SECTEUR

09 SEPT. Ml OCT. MI NOV. FIN NOV.
2019 2019 2019 2019
Remise Remise CA Signature
des offres des offres exceptionnel Solideo/
initiales finales Solideo opérateurs

e IR |

ANALYSE
OFFRES

NEGO.

CONTRATS
SIGNES



5 DECEMBRE 12 MARS 30 AVRIL 09 SEPT. Mi OCT. MI NOV. FIN NOV.

2018 2019 2019 2019 2019 2019 2019
Infc?rma'tion c{es Lancement Choix des Remise Remise CA Signature
ﬁéﬁ'ﬁ%ﬂ?o"ﬁ’iﬁ :r appel a candidats admis des offres des offres exceptionnel Solideo/
au SIMI candidatures a remettre une initiales finales Solideo opérateurs

au MIPIM offre

Ty BRETPEEES Bt ST B e L s | e

NEGO. ANALYSE

|
|
;
! OFFRES
|
!
DOSSIER DE PHASE OFFRE CONTRATS
COMMERCIALISATION A3 o e
PHASE CANDIDATURE CANDIDATS
RETENUS PAR
SECTEUR
INVESTISSEURS CAPACITE FINANCIERE
CAPACITE DE MOA PROPRE OU —I— ertz izl el Bl 1=
PROMOTEUR NOTE D'INTENTION AMBITIONS
REFERENCES

BET DURABILITE

3 A4 ARCHITECTES COORDONNATEURS



5 DECEMBRE 12 MARS 30 AVRIL 09 SEPT. Mi OCT. MI NOV. FIN NOV.

2018 2019 2019 2019 2019 2019 2019
Infc?rma'tion c{es Lancement Choix des Remise Remise CA Signature
ﬁéﬁ'ﬁ%ﬂ?o"ﬁ’iﬁ :r appel a candidats admis des offres des offres exceptionnel Solideo/
au SIMI candidatures a remettre une initiales finales Solideo opérateurs

au MIPIM offre

Ty BRETPEEES Bt ST B e L s | e

NEGO. ANALYSE

OFFRES
DOSSIER DE PHASE OFFRE CONTRATS
COMMERCIALISATION 2A3 S|GNES
PHASE CANDIDATURE CANDIDATS
RETENUS PAR
SECTEUR

LISTE DE 15 ARCHITECTES POUR EN RETENIR 5
CONSTRUCTEUR AYANT DES REFERENCES EN BOIS
BET BOIS

BET ACCESSIBILITE

EQUIPE A COMPLETER
POUR DEBUT MAI

- START-UPS INNOVANTES DURABILITE, DIGITAL,
USAGES, ...



www.ouvrages-olympiques.fr

Les documents présents sur la plateforme sont susceptibles
d’étre modifiés jusqu’au 22 Mars



http://www.ouvrages-olympiques.fr/
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